Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24556 / CNM: 154302.2.0024556-46 / Recibo: 43497 / Data da Certiddo: 08/12/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24556, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 08 de dezembro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:
20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60

Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,
lzs: A% 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 158,16.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EDFG 56039 TXK
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/5SMQ3Z-BOCHM-5TU8F-TSX4G.



Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 24556 / CNM: 154302.2.0024556-46 / Recibo: 43497 / Data da Certiddo: 08/12/2025.

CARTORMD 00 2° CFICHKD DIE M SCAIMA
P, PREFETO JOSE MONTES PARAD MF 1667 - MESCHITA - R
Tawione: 2127973360
Registro de Imavels
DIOLGLAS LW EIRA FONTES
OFICIR

CHA

Fi
Mt L per Dl i ALBTLT
24556 z | 241025 a_‘ 154302, 2, (02455646

Prédio n® 200 casa 07, com frerte para uma serviddo com acesso da Rua Piassava, composto
por sala, 2 quartos, banheiro, cozinha e drea de servigo, com area total construida de 52,00m?2,
perfazendo a fracdo ideal de 7,21/100 avos, drea privativa 7,20m2, drea comum de 7,89m2,
area total 67,09m2, no lote de terreno n® 02 da quadra 19, da Rua Piassava, medindo 15,00m
de frente & de fundos, onde confronta com terras de Francisco Souza Filho ou sucessores, por
17.50m a direita, confrontando com o lote 03 & 37,50m, 3 esquerda, confrontando com o lote
01, com 562,50m2, situado em Mesguita/RJ, de propriedade de SRA ENGENHARIA E
CDNSTRI.I;GEE LTDA, inscrita no CNPJ n? 26.956.023/0001-91, com sede na Rua Mioolau
Caobelas, n?® 151, Centro, Nildpolis/R]. Havido por titulo registrado neste Cartdrio do 2¢ Ofido de
Mesquita/R], na matricula n® 4462, O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 24 de outubro de
Z025. Eu, Agal:ha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94719905, o subscrevo e assino.,

R.1 - 24556 - (EDBF 14025 UWK)} - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Instrumento
Particular de venda e compra de bem imowvel, financiamento com garantia de Alienacaa
Fiduciaria de imovel e outras avencas, contrato n® 10152108701, datado 053/11/2020, com forca
de escitura plblica nos termos do artigo 61 e paragrafos da lel 4380/64, com as alteragd
introduzidas pefa lei n® 5.049/66 e Lei 951457, pedo qual SAA ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LTDA, com sede na Rua Nicolau Cobelas, n® 151, Centro, Nildpaolis/R]1, insaita no CTNFI n®
26.996.023/0001-91, vendeu a JOYCE ALMEIDA PEREIRA, brasileira, salteira, maquiadora,
portadora da carteira de identidade n@ 25.501.331-0, expedida pelo DETRAN/RI, em
I0/06/2015, e inscita no CTPF n® 161.751.087-44, residente e domidliada em Rua Ciriaco, n®
375, casa 43, Mesquita/R], e como Agente Financeiro integrante do Sistema Fnanceiro da
Habitacdo [TAU UNIBANCO S.A, com sede em S3o Paulo/5P, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100- Torre Glavo Setubal, inscrito no CANPI n@ 60,701, 190/0001-04, peda preqgo de &
5 180.000,00 (centc € oitenta mil reais) pagos da seguinte forma: A% 36.000,00 {trinta & seis
mil reais) com recursos proprios; e o restante de R$ 144,000,000 {(cento & quaranta e guatra mil
reais) atraveés do Financiamento concedido pela Ited Unibanco 5.A. Foi apresentada e arquivada
nesta serventia a guia de ITBI n® 378/2020 expedida em 30/11/2020 no valor de R$ 1.266,40,
inscricdo municdpal n® 957344, Foram apresentadas as certidbes negativas expedida pelo
Cartorio do Distribuidor, & do RCPN da 17 Circunscricio de Mova Iguacu/R1, bem como as
dermals certidbes exigidas por Lel. Foram fatas a consultas no Banco de Indisponibilidade de
Bens-BIE n® 0GRB521012013100  CMNIBE HASH: aed6. a223. 00ac, f752. a275. df9a,. 1908, f25¢.
biab. 0133. O referido € verdade e dou fé. Mesquita, 21 de janeiro de 2021. Marcelo Lemos de
Medeiros, Substituto/Matricula 94/ 2684, a subscrevo e assino. (EDBF 14774 EGD).

R.2 - 24556 - (EDBF 14025 UWIK) - Certifico gue fiz nesta data, stendendo ao mesmo
instrumento adma mendonado, pela gual JOYCE ALMEIDA PEREIRA, devidamente gualificados
adma, alienou em favor do ITAU UNIBANCDO S.A, com sede em S30 Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CNP) sob o n®
£0.701.190/0001-04 com cardter fidudario o imdvel desta matricula, no valor de R$ 144,000,00
(cento e quarenta e quatro mil reais) pelo SAC - Sistema de Amortizacado Constante, taxa de
juros: 5.3900% (efetiva} a.a; 5.2612%{nominal) a.a;, pelo prazo de 360 (trerentos e sessenta)
meses, valor da primeira prestscao mensal de R$ 1.081,16 {(hum mil, e oitenta & um resis e
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dezressais centavos), vencmento da primeira em 05/12/2020 e as demais nos meses
subsequentes, O walor atribuide ao imdvel para efeito de vends em plblico leildo: R$
180,000,000 {(centa e oitenta mil reais). O prazo de car8nda parz expedicdo de intimacao de 30
dias, contado do vencimento da prestagao em atraso, o Itald ou seu cessionario, poderd fazer
intimar o comprador nos termos do artigo 26, paragrafo 12 da lei 9.514/97, indicando-Ihe prazo
para que purgue a mora com ¢ pagaments das prestacies vendidas e as que 5e venoeErSm no
curso da inimacao acrescidas dos encargos previstios no contrato. A compesicio de renda para
fins de indenizacBo securitiria serd de 100% para JOYCE ALMEIDA PEREIRA. O referido &
verdade e dou fé Mesquita, 21 de janeiro de 2021, Marcelo Lemos de Medeiros,
Substituto/Matricula 94/2684, a subscrevo e assina. (EDBF 14775 WIX).

Matricula recebeu nova numeracio e foi feito o transporte dos atos vélidos ¢ eficazes existentes
na matricuia n® 4452, originariamente aberta em 11 de setembro de 2020, que fica
atualizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Conselho Nadonal
de Justica. O referido @ verdade e dou fé, Mesquita, 24 de outubro de 2025. Eu, Agatha
Cerguaira Dias, Substmuta/Matricula 94719905, a subscrevo € assing.

AV.3 - 24556 - {EDEF 25240 EEC) - 24 de ocutubra de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendc ao Oficio 5879499/2025 - Caixa Econdmica Federal, datado de 057/05/202%5, foi
requerido pela credora, a Intmacdo da devedora JOYCE ALMEIDA PEREIRA, para os fins de
cumprimento das aobrigacdes, referente aos encargos n® 37 ao 54, gue se encontram vencidas
em 05/12/2023 a 05/05/2025. Tendo sido notificada através deste Cartorio, em 10/06/2025,
sob protocolos n® 10732 e 10733, ndo foi encontrada. O referido é verdade e dou fé. Mesquita.
Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, a subscrevo e assino. (EDFG 54863
D10}

AV.4 - 24556 - (EDFS 54676 BXD) - 24 de outubro de 2025 - Certifice que fiz nesta data,
atendendo aos Ofidos de n® SE7949/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - datado de
05/05/2025, foi requerido pela credora, a8 Inbmagdo do devedor JOYCE ALMEIDA PEREIRA,
para os fins de cumpriments das obrigaces, referente aos encargos n® 37 a 54, que se
encontram vencidas desde 05/12/2023 a 05/04/2025, Tendo sido o mesmo notificada atraves
deste Cartteio, sob protooclo n® 10733, no dia 10/06/2025, a notificacdo nao fol entregue,
tendo  sido  infrutiferas as tent@tivas de suas localizacgbes, por encontrarem-s& em  local
IGNORADO ou INCERTO, e também através deste Cartorio, sob o protocolo n® 10732, no dia
10/06/2025, notificacac nao fol entregue, tendo sido infrutiferas as tentativas de suas
localizaghes, por encontrarem-se em local IGNORADO ou INCERTC, e Editais publicados sob os
nos 1G675/2025, 1676/2025 e 167772025, nos dias 14/D8/2025, 15/08/2025 e 18/08/2025,
sendo assim, dou a presente notificacio coma NEGATIVA, em gque foi requenda pela cedora
CAIMA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a inrimagia do devedor, para as fins de cumprimento das
nbrigacies, relativas aos encargos venddos e nao pago até a presente data. O referido € verdade
e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/195905 (EDFG 54864 XTE)

R.5 - 24556, de 0B8/12/2025, PROTOCOLO: mn® 17276 de 03/12/2025. TITULO:
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Certifico gue, nesta data, atendendo 20 requeriments

2
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de Consolidacda de Fropriedade Fidudaria e Cancelamento da Cédula de Crédito Imobilidrio -
CCI por parte do ITAU UNIBANCO S/A, datado de 02/12/2025, assinado pelo BANCO 1TAU
UNIBANCO S/A, na qualidade de credara fidudaria da divida relativa ao imdwvel sitvado na Rua
Piassava n® 200, casa 07, Lote 02, Quadra 19, Panco de Areia, Mesquita/Rl, CEP: 26.570-110,
devidamente registrado no R-01 desta matricula, foi solicitada a consolidacdo da propriedade do
imdwvel objeto desta matricula, nos termos do art. 26, § 79, da Lei n® 9.514/1597, em razao do
inadimplemento da obrigagBo pelo devedor fidudario. Em cumpriments ao disposte na
leqislacdo vigente, foi realizada a consolidacdo da propriedade em nome do BANCO ITAL
UNIBANCO S/A, que passa a figurar como unica titular do dominio pleno do imovel. Declara-
se gue o valor da consolidacdo & de R$ 180.000,00 {cento e oitenta mil reais). Foi apresentada a
guia de ITBI n® 509/2025, emitids em 29/10/2025, no valor de R$ 3.600,00, vinculada a
inscricadn munidpal n?® 957344, O referido & verdade e dou fé, Mesguita. Eu, Agatha Cerqueira
Dias, Substituta/Matricula 9419905, ¢ subscrevo e assing, (EDFG 56037 CHE)

AV.6 - 24556, de O0Bf12/2025. PROTOCOLO: n® 17276 de 03/12/2025. TITULD:
CANCELAMENTO DE ALIENACAO - Certifico que fiz nesta data, atendendo a0 requerimento
de Cansclidacio de Propriedade Fdudaria e Cancselamento da Cedul:: de Crédito Imobilidria
CCT, datado de 02/12/2025 devidamente assinado pelo credor BANCO ITAL UNIBANCO S/A, o
cancelamento da ALIENACAD, que recaia sobre o imovel objeto desta matricula, constanta
do R-0%, ficando o imovel |ivre do gravame existente. O referido @ verdade e dou fé. Mesquita.
Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94,/1990%, o subscrevo e assino. (EDFG 56038
WZR)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/5SMQ3Z-BOCHM-5TU8F-TSX4G.
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